GEORGE AUGUSTO AFONSO
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 1a. REGIAO N°243699-F

Rua Tiradentes n° 152— Rifaina., Sdo Paulo
CEP 14490000 — fone (16)99106-9444

AVALIACAO DE IMOVEL

Prezado: Jodio Roberto Moraes Fernandes CPF: 413.984.408-68

De acordo com a solicitagdo de V.S2, apresento por fim a avaliagdo de Imovel,
situado rua Jo3o Batista dos Santos (matriculas no CRI de Pedregulho SP Sob n? 12.964,

12.965, 12.966, 12967 e 12968.

Trata-se de 05 lotes urbano com area total de 7.365,50 (sete mil trezentos e
sessenta e cinco metros quadrados e cinquenta centimetros) Destaca-se que ap0s a area
ser objeto de desapropriacdo, seu remanescente restou em area util o total de
4.636,16mt%. O imével é dotado dos seguintes servigos publicos: via urbana
pavimentada, rede de agua tratada, rede de energia elétrica, rede e facilidades

telefénicas, iluminagdo publica, coleta de lixo e entrega postal.

As condi¢des atuais do mercado imobiliario no municipio sdao de estabilidade,
havendo equilibrio entre a oferta e demanda, sendo boas as perspectivas de

comercializagdo em médio prazo.

Quanto a area total, localizagdo, formato, extensao, situagdo e servicos publicos,
avalio o imdvel quanto ao valor de comercializagdo em R$2.781.696,00 (Dois milhdes
setecentos e oitenta e um mil seiscentos e noventa e seis reais ) para pagamento a vista.
Sendo o intervalo de confianga estabelecido de 5% (cinco por cento) em relagdo ao valor

encontrado, utilizado para o limite inferior e superior.

Rifaina, 03 de Agosto de 2022.

CRECI 2a. REGIAO N° 243699-F
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Adelmo Marcelino Neto

CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 2a. REGIAO N° 55659-F

Rua José Francisco da Silveira n.490 Centro Rifaina SP.

CEP 14.490-000 - fone (16) 99175-2916

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da parte interessada
que, na data de hoje comparecemos no imoével localizado a rua Jodo Batista dos Santos,
na cidade de Rifaina SP, consistente de uma gleba de terra sem benfeitorias com area
total de 7.365,50 mts2, sendo esta drea objeto de desapropriagdo para instalagbes de
rede elétrica da CPFL, restando a area total de 4.636,16mts? a fim de proceder a sua
avaliagdo para fins de comercializacdo imobilidria, tendo concluido que o seu valor de
mercado, gira atualmente em torno de RS 2.650.000,00 (Dois milhdes seiscentos e

cinguenta mil reais) para pagamento a vista.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Adelmo Marcelino Neto,
Corretor de Imdveis inscrito no CRECI da 2a. Regido sob n°55659 assino e certifico este

parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78

Rifaina., 03 de Agosto de 2022

Adelmo Marcelino Neto
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PARECER PARA OBTENGAO DE VALOR DE IMOVEL PARA VENDA

Eu Paulo Cesar Ribeiro, Corretor e Avaliador de Iméveis declaro ao solicitante:

lodo Roberto Moraes Fernandes
CPF 413 984 408 68

RG 7710095-5

residente 4 Rua Monteiro Lobato, 315 Apto 52, Praia Grande SP, CEP 11.704-150,
tel. {16)99115-1070, proprietario do Imdével em Rifaina SP com uma drea que contem
(5 } lotes com matriculas registradas no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Pedregulho —SP.  Essa area possui 7365,50m2, parte desta area com desapropriacdo

restando uma drea Gtil de 4.636,16m2, dados esses que constam nas matriculas 12964 a
12968.

Ao Imével com drea util se utiliza de agua, esgoto, coleta de lixo energia elétrica e
telefonia, estando apto & sua comercializacdo com valor RS 2450,000,00 (dois mithdes
quatrocentos e cinquenta mil reais )

O referido Imovel poderd ser comercializado e em negociacdo podera sofrer variacio para
mais ou para menos até 5% do seu valor dependendo da comercializacio.

Rifaina, 03 de agosto de 2022

N :
CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI 195586

CNAI 28040
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